Familienparadies in Grolland. 5 Zimmer Doppelhaushalfte mit
Doppelgarage. Sonnigem Sudwestgarten.

Sy

=

S

=
SN

.

= =
_

s

S

S

et

_——

———

=

=~
==

=5
_——

\\\

RSS

=

i
it
////%///%

—

I/ L

i

L

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Nutzflache ca.
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Objektzustand:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:

S8

i

FRANK VAN ZIJL
IMMOBILIEN

Doppelhaushalfte
823,00 m2

45,00 m2

4

2

Gepflegt

Normal
Bedarfsausweis
Zentralheizung
Gas

188,30 kWh/(m2*a)
F

1939

01.08.2026

28259 Bremen

Zimmer:

Wohnflache ca.:

Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

lhr Ansprechpartner:
FVZ Immobilien

Herr Frank van Zijl

E-Mail: kontakt@fvzimmo
Tel: +49 42117502222
Mobil: +49 163 3499177

498.000,00 EUR

166479194
28259-2026-4-b

Provision flr Kaufer:

3,57% inkl. gesetzlichen MwSt.

Kaufer und Verkaufer jeweils 3,57 % inkl. gesetzliche MwSt.
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Familienparadies in Grolland. 5 Zimmer Doppelhaushélfte mit Doppelgarage. Sonnigem Sudwestgarten.

28259 Bremen

Zimmer: 5,00
151,00 m2

Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

B'B IMMOBILIEN

Objektbeschreibung:

Familienparadies in Grolland.

Charmante Doppelhaushalfte auf groBzigigem
Sudwestgrundstick in Bremen-Grolland.

Diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1939 / 1964
Uberzeugt mit viel Platz, solider Bauweise und einem herrlichen
Grundstick in begehrter Stidwestlage im beliebten Bremer
Stadtteil Grolland.

Auf einem groBzugigen Grundstiick von ca. 823 m2, genief3en Sie
sonnige Stunden bis in die Abendstunden hinein — ideal flr
Gartenliebhaber, Familien oder alle, die Wert auf Ruhe und
Freiraum legen.

Gerne laden wir Sie zu einer personlichen Einzelbesichtigung ein.
Wir freuen uns auf ihre Kontaktaufnahme.

Ausstattung:

Die Wohnflache von ca. 151 m2 bietet ausreichend Platz fur
individuelles Wohnen. Das Haus verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer
und zwei Badezimmer und eignet sich damit hervorragend fir
Familien oder Nehrgenerationenkonzepte.

Das Haus ist wie folgt aufgeteilt.

Erdgeschoss;

Das grofBe helle Wohnzimmer, ist durch den lichtdurchflutenden
Wintergarten ein besonderes Highlight, der den Wohnraum
erweitert und zu jeder Jahreszeit eine angenehme Atmosphare
schafft. Erganzt wird der AuBenbereich durch eine Gberdachte
Terrasse mit elektrischer Markise — perfekt flir entspannte
Stunden im Freien, unabhangig vom Wetter.

Das Elternschlafzimmer und Blrozimmer sind zurzeit im
Erdgeschoss situiert.

Die Kuche ist vom gerdumigen Mittelflur zu erreichen und hat
auch einen direkten Ausgang zum Garten. Die Kiiche ist komplett
ausgestattet und verfligt tGber einen kleinen Tresen mit
Barhocker, optimal fir das schnelle und unkomplizierte
Frihstick.

Das geraumige Badezimmer verflgt tber eine bodenebene
Dusche, WC und Waschmaschinenanschluf.

Der geraumige Mittelflur verflgt Gber verschiedene
Einbauschranke.

Eingangsbereich mit Garderobe und Treppe zum Obergeschoss.
Obergeschoss:

Zwei geraumige Schlafzimmer.

Eins davon verfligt Gber einen Stidwestbalkon mit Blick in den
Garten.

Zweites Badezimmer mit Eckbadewanne und Waschbecken.

498.000,00 EUR

Der Flur wird zurzeit als Treffpunkt fur die Kinder genutzt und
verflgt Uber eine Sitzecke mit der Mdglichkeit fir entspannte
Spiele-Tage.

Dachgeschoss:
Ist Uber eine feste Treppe zu erreichen und wird zurzeit als
Abstellflache genutzt.

Im Hause sind teilweise elektrische Rollladen vorhanden und
sorgen fir zusatzlichen Komfort und Privatsphare.

Praktisch und komfortabel prasentiert sich auch die groB3zigige
Doppelgarage mit angrenzender Raum, die ausreichend Platz fur
Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum bieten.

Das Dach wurde Ende 2020 komplett erneuert, sodass hier
bereits eine wichtige Investition in die Zukunft erfolgt ist. Der
Gesamtpreis fur die Erneuerung des Daches belief sich auf satte
€ 58.000.

Auch die elektrische Anlage bzw. Stromkasten wurde bereits auf
Kippsicherungen umgebaut. Laut Angabe der Eigentumer sind
bereits Uberall 3-adrige Kabel verlegt.

Dieses Haus bietet eine ideale Grundlage fur lhr neues Zuhause -
mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung in attraktiver Lage.

Lage:

Die Immobilie befindet sich im Bremer Stadtteil Grolland. Die
StraBe Brakkampe ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienhausern
sowie gepflegten Griinflachen und bietet ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnumfeld.

Die infrastrukturelle Anbindung ist gut: Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen befinden sich im ndheren Umfeld und
sind teilweise fuBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar.

GréBere Einkaufszentren, wie EDU oder das Rolandcenter sind in
nur wenige Minuten mit dem Auto oder Fahrrad erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Bus- und StraBenbahnlinien gewahrleistet, sodass die
Bremer Innenstadt in angemessener Zeit erreichbar ist. Auch die
Verkehrsanbindung ist durch nahegelegene
HauptverkehrsstraBen wie die B75 gut gegeben.

Far Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche Grin-
und Naherholungsflachen, darunter die weitlaufigen
Landschaftsbereiche entlang der Ochtum, die zu Spaziergangen,
Radtouren und sportlichen Aktivitaten einladen.

Insgesamt zeichnet sich die Lage durch eine ruhige
Wohnatmosphare bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit der
stadtischen Infrastruktur aus und eignet sich besonders flr
Familien sowie Ruhesuchende.

Sonstiges:
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Familienparadies in Grolland. 5 Zimmer Doppelhaushélfte mit Doppelgarage. Sonnigem Stidwestgarten.

28259 Bremen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 151,00 m2
Kaufpreis: 498.000,00 EUR

| FRANK VAN ZIJL
ﬁ IMMOBILIEN

Hinsichtlich des angebotenen Objekts sind wir auf die Auskiinfte
des Verkaufers, Bauherren und Behérden angewiesen. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Ubermittelten Angaben, kann
trotz grundlicher Prifung, keine Haftung tbernommen werden.

Bitte haben Sie Verstandnis daftir, dass wir lhre Anfrage nur
bearbeiten kénnen, wenn Sie uns Ihre vollstandigen
Kontaktdaten zur Verfligung stellen.

Gerne zeigen wir lhnen diese schéne Immobilie im Zuge einer
ausgiebigen Einzelbesichtigung.

Alle aufkommenden Kosten flr den
Kaufvertrag und dessen Durchflihrung

tragt der Kaufer. Gleiches gilt fir die Grunderwerbssteuer, die
sich auf die Hohe des Kaufpreises bezieht
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IMMOBILIEN

StraBenansicht

Sudwestgarten
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Familienparadies in Grolland. 5 Zimmer Doppelhaushalfte mit Doppelgarage. Sonnigem Studwestgarten.

28259 Bremen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 151,00 m2
Kaufpreis:

498.000,00 EUR

1) FRANK VAN ZIJL
ﬂ IMMOBILIEN

Veranda

Veranda

T

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Familienparadies in Grolland. 5 Zimmer Doppelhaushélfte mit Doppelgarage. Sonnigem Stdwestgarten.

28259 Bremen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 151,00 m2
Kaufpreis: 498.000,00 EUR

1) FRANK VAN ZIJL
E IMMOBILIEN

Wohnzimmer Kuche

Bad mit Dusche und WC Arbeitszimmer
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Familienparadies in Grolland. 5 Zimmer Doppelhaushélfte mit Doppelgarage. Sonnigem Stidwestgarten.

28259 Bremen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 151,00 m2
Kaufpreis: 498.000,00 EUR

| FRANK VAN ZIJL
ﬁ IMMOBILIEN

Flur mit Garderobe Kinderzimmer |

Kinderzimmer | Kinderzimmer Il
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Familienparadies in Grolland. 5 Zimmer Doppelhaushélfte mit Doppelgarage. Sonnigem Stidwestgarten.

28259 Bremen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 151,00 m2
Kaufpreis: 498.000,00 EUR

1 /Y FrRANK VAN Z1L
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Kinderzimmer Il Flur Obergeschoss mit Sitzecke

Bad mit Eckbadewanne (OG)
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Familienparadies in Grolland. 5 Zimmer Doppelhaushélfte mit Doppelgarage. Sonnigem Stidwestgarten

28259 Bremen
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 151,00 m2
= Kaufpreis: 498.000,00 EUR
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