Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten.

Eckgrundstick. Doppelgarage.

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

615,00 m2
39,00 m2
2

3

2

Ja
Neuwertig
2016
Gehoben

Verbrauchsausweis

Warmepumpe
Strom

59,00 kWh/(m?*a)

B

2016
Garage
2

28709 Lemwerder

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

lhr Ansprechpartner:
FVZ Immobilien

Herr Frank van Zijl

E-Mail: kontakt@fvzimmo
Tel: +49 42117502222
Mobil: +49 163 3499177

5,50
191,00 m?
549.000,00 EUR

168933967
168933968

Provision flr Kaufer:

3,57% inkl. gesetzliche MwSt.

Maklerprovision in gleicher Hohe.
Kaufer und Verkaufer zahlen 3,57% inkl. gesetzliche Mwst. auf die

vereinbarte Kaufsumme.
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Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten. Eckgrundstiick. Doppelgarage.

28709 Lemwerder

Zimmer: 5,50
Wohnflache ca.: 191,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Einziehen und wohlfihlen — hochwertige Stadtvilla mit 191 m2
Wohnflache.

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieses moderne
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2016 tberzeugt durch seine
hochwertige Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung und
eine ausgezeichnete Energieeffizienz. Auf einem sonnigen
Eckgrundstick im Neubaugebiet in Lemwerder, bietet diese
Immobilie alles, was sich Familien fir komfortables Wohnen
wulnschen.

Mit rund 191 m2 Wohnflache, einer Doppelgarage, einen
sonnigen Westgarten sowie einer modernen Ausstattung
prasentiert sich dieses Haus nahezu bezugsfertig — ohne
Sanierungs.- oder Modernisierungsaufwand. Hier hei3t es: Mébel
aufstellen und das neue Zuhause genieBBen.

Ausstattung:

549.000,00 EUR

uneinsehbar. Hier genieBen Sie den Nachmittagssonne und ihre
Privatsphéare. Die Terrasse mit Terrassentberdachung ladt zum
Entspannen oder zu geselligen Grillabenden mit Familie und
Freunden ein.

Die geraumige Doppelgarage mit Sektionaltor ist elektrisch

bedienbar. Vor der Garage sind weitere Stellplatze vorhanden.
Mit ein wenig Geschick kénnen hier 3 zusatzliche Autos stehen.

Lage:

Das in 2016 neu erbautes Einfamilienhaus verflgt Uber insgesamt
5,5 Zimmer.

Schon beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein groBzigiger
Eingangsbereich, der in den offen gestalteten Wohn.- und
Essbereich tUbergeht. Das groRzigige Wohnzimmer bildet
gemeinsam mit der modernen Kiiche das Herzstlick des Hauses.
Die hochwertige Einbauklche lasst keine Wiinsche offen. Sie
verflgt Uber eine gro3zligige Kochinsel sowie eine separate
Arbeitsinsel mit integrierter Spule und bietet damit viel Platz zum
gemeinsamen Kochen und GenieBen.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-wWC mit Dusche
und ein groRzligigen Hauswirtschaftsraum.

Uber die offene Treppe gelangen Sie auf eine helle Empore im
Obergeschoss, von der samtliche Raume erreichbar sind.

Das Elternschlafzimmer bietet einen eigenen Ankleidebereich
sowie einen direkten Zugang zum komfortablen Familienbad -
ein echtes Highlight fir den Alltag.

Darlber hinaus befinden sich auf dieser Etage, zwei
Kinderzimmer und ein Arbeitszimmer.

Das stilvolle Badezimmer verfligt Giber eine Badewanne,
groRzigige Dusche, Doppelwaschbecken und WC.

Das Dachgeschoss ist Uber eine praktische Ausziehleiter
erreichbar und bietet wertvolle zusatzliche Abstellflache.

Das Haus ist mit eine Luft-Warmepumpe ausgestattet und
versorgt die FuBbodenheizung im gesamten Haus. Die FuBbdden
sind mit einem hochwertigen Vinylboden verlegt.

Die AuBenwande sind energetisch gedammt und zusatzlich
wurden elektrische Rollladen eingebaut.

Das sonnige Eckgrundstlick bietet ideale Voraussetzungen fur
Familien.

Der Vorgarten ist groBzligig angelegt und bietet Kindern viel
Platz zum Spielen und Toben.

Der hintere Garten ist nach Westen ausgerichtet und nahezu

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und
verkehrsberuhigten Spielstrae in Lemwerder. Die
Nachbarschaft ist gepragt von modernen Einfamilienhausern
und gilt als besonders Familien.- und Kinderfreundlich.

Lemwerder ist eine Gemeinde im Landkreis Wesermarsch in
Niedersachsen.

Die Lage bietet eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
wie Delmenhorst und Oldenburg.

Der Stadtkern von Lemwerder ist ca. 3-4 Kilometer entfernt und
auch Uber den Deich mit dem Fahrrad gut zu erreichen.

Bushaltestelle der Linie 459 ist nur 200 Meter entfernt und fahrt
zwischen Lemwerder und Delmenhorst.

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, sowie Schulen

und Kindergarten, sind in der Nahe vorhanden. Die Nahe zur
Weser eroffnet Freizeitmoglichkeiten im Grinen.

Sonstiges:

Hinsichtlich des angebotenen Objekts sind wir auf die Auskiinfte
des Verkaufers, Bauherren und Behdérden angewiesen. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Ubermittelten Angaben, kann
trotz grundlicher Priifung, keine Haftung Gbernommen werden.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Ihre Anfrage nur
bearbeiten kénnen, wenn Sie uns Ihre vollstandigen
Kontaktdaten zur Verfigung stellen.

Gerne zeigen wir Ihnen diese schdne Immobilie im Zuge einer
ausgiebigen Einzelbesichtigung.

Alle aufkommenden Kosten fur den Kaufvertrag und dessen
Durchfihrung tragt der Kaufer. Gleiches gilt fur die
Grunderwerbssteuer, die sich auf die Hohe des Kaufpreises
bezieht.
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Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten. Eckgrundstiick. Doppelgarage.

28709 Lemwerder

Zimmer: 5,50
Wohnflache ca.: 191,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR

Hausansicht | Hausansicht Il

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Powered by ImmobilienScout24



Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten. Eckgrundstiick. Doppelgarage.

28709 Lemwerder

Zimmer: 5,50
Wohnflache ca. 191,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR

Eingangsbereich offener Kiche

Arbeitsinsel mit Sptile Arbeitsinsel mit Spule
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Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten. Eckgrundstiick. Doppelgarage.

28709 Lemwerder

Zimmer: 5,50
Wohnflache ca.: 191,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR

Schrankwand mit Einbauten Gaste-WC mit Dusche

Empore Empore
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Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten. Eckgrundstiick. Doppelgarage.

28709 Lemwerder

Zimmer: 5,50
Wohnflache ca. 191,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR

Treppenaufgang Treppenaufgang - Flur EG

Kinderzimmer | Kinderzimmer Il
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Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten. Eckgrundstiick. Doppelgarage.

28709 Lemwerder

Zimmer: 5,50
Wohnflache ca. 191,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR

Elternschlafzimmer Ankleidezimmer

Badezimmer Badezimmer
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Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten. Eckgrundstiick. Doppelgarage.

28709 Lemwerder

Zimmer: 5,50
Wohnflache ca: 191,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR
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Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten. Eckgrundstiick. Doppelgarage.

28709 Lemwerder

Zimmer: 5,50
Wohnflache ca.: 191,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR
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Stadtvilla mit 5,5 Zimmer in Lemwerder. Sonnigem Westgarten. Eckgrundstiick. Doppelgarage.

28709 Lemwerder
Zimmer: 5,50
Wohnflache ca.: 191,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR
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